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بررسی شاخص های مهم و مرتبط با بازار سرمایه
بازار P/Sو P/Eروند 

ارزش بازار به سکه
....ارزش دلاری بازار و 

نقدینگی و پایه پولی
رشد نقدینگی و پایه پولی

...ضریب تکاثر خلق پول و 

...آنچه می خوانیم 

بررسی بودجه
روند اجزای قوانین بودجه

...بررسی عملکرد درآمد و هزینه های دولت

تحولات مسکن
روند تاریخی متوسط قیمت ماهانه مسکن و حجم معاملات 

...روند رشد قیمت مسکن و اجاره بها در تهران و 

تورم
تورم مصرف کننده

....نرخ تورم به تفکیک دهک های هزینه ای و 

بازدهی بازارها
(بازار سرمایه، ارز، سکه، مسکن)بازدهی بازارها 

میانگین رشد سالانه دارایی ها و رشد نقدینگی
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2,5142,5952,6572,7402,8202,8962,9603,0393,1303,2193,3103,4763,4903,6013,7053,8203,9214,0684,2274,3164,4274,5014,624
4,8324,8234,9435,105
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پول شبه پول نقدینگی خط رگرسیون

روند نقدینگی و اجزای آن 

نیزهمت5,000مرزازقبلماهبهنسبترشد%3.3با1401ماهخرداددرنقدینگی
خلقهتدرجمرکزیبانککنترلیسیاست هایدرتغییربدونآنرشدتوقفوگذشت

.بودنخواهدمیسربانک هانقدینگی

ارانبودنکدلیلبهامابودهافزایشحالدرپیوستهطوربهاخیرسال هایطینقدینگی
درآنچرخشامکانراکد،منابعافزایشعلتبهآنافزایشواقتصاددرآنگردش

اختیاردرهینهبشکلبهبانکیسیستمتوسطنقدینگیونشدهفراهممولدفعالیت های
نیزمحلاینازتولیدیبنگاه هایگردشدرسرمایهسطحلذا.استنگرفتهقراربنگاه ها
یباقخودشقوتبهتورماقتصاد،تقاضایطرفتقویتباهمراهوشدهاخلالدچار
.استمانده
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روند نقدینگی دلاری و اجزای آن

.استدادهادامهخودکاهشبهدلارینقدینگی،1401بهاردردلارنرخافزایشبا
ولطبهخیلیدلارنرخکنترلبین المللی،مذاکراتدرموفقیتعدمدرصورت

.بودخواهیمشاخصاینکاهششاهدونمی انجامد

اخذوکشورپولارزشکاهشمویدخوبیبهنقدینگیدلاریارزشکاهش
تقویتدرحالروز به روزکهخطرناکسیکلی.استجامعهازتورمیمالیات
.استشدن
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روند پایه پولی

انکبونداشتهچندانیتغییراتقبلماهنسبتبه1401خرداددرپولیپایه
فظحقبلماهمحدودهدرراآنتوانستهخنثی سازیسیاست هایبامرکزی
یپدرراخوبینتایجمی تواندآتیماه هایدرسیاستاینتداوم.کند

.باشدداشته

خارجیدارایی هایخالصاقلام،سایرخالصسهممرکزی،بانکگزارشبه
طعمقدرپولیپایهرشددربانکهاازمرکزیبانکمطالباتومرکزیبانک
واجداجزااینوبوده درصدواحد-0.2و-3.8،-6.7معادلترتیببهمذکور
.بوده اند1401سالخرداددرپوليپايهرشددرکاهندهنقش
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روند پایه پولی دلاری
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1401اردیبهشت -و رشد ( هزار میلیارد ریال)نقدینگی و پایه پولی

اردیبهشت 1400اسفند 1400اردیبشت 
1401

1401رشد اردیبهشت 
1400نسبت به اردیبهشت 

1401رشد اردیبهشت 
1400نسبت به اسفند 

%2%6,9429,86610,09545.4پول
%2%29,06638,45939,34035.3شبه پول
%2%36,00848,32449,43537.3نقدینگی
%6%4,9316,0406,43230.5پایه پولی

متغیر
لضریب تکاثر خلق پورشد ماهانه نقدینگیرشد ماهانه پایه پولیتاریخ

%7.69%2.5%14015.1اردیبهشت 
%7.97%3.3%-14010.4خرداد 

از دریچه رشد نقدینگی و ضریب تکاثر خلق پول

افزایشنقطه،هبنقطهصورتبهویافتهافزایشقبلماهبهنسبتبالاتریسرعتبانقدینگیماه،خرداددرپولیپایهکنترلعلی رغم
ترکیباستذکربهلازم.داردفاصلهخودسقفبادرصدواحد0.03ویافتهافزایشپولخلقتکاثرضریبدرنهایت.استداشتهناچیزی
متأثرپولیپایهماههدوازدهرشدروندهمچنین.استکردهتغییر1401فروردینازپولشبهسهمکاهشوپولسهمافزایشبانقدینگی

.استرسیده1401سالماهخردادپایاندردرصد27.8به1400تیرماهپایاندردرصد42.6ازمرکزیبانکپولیهایسیاستاز

1401خرداد -و رشد ( هزار میلیارد ریال)نقدینگی و پایه پولی

1401رشد خرداد 1401خرداد 1400اسفند 1400خرداد 
1400نسبت به خرداد 

1401رشد خرداد 
1400نسبت به اسفند 

%14%7,2629,86611,26855.2پول
%3%29,79238,45939,78133.5شبه پول
%6%37,05448,32451,05037.8نقدینگی
%6%5,0096,0406,40427.8پایه پولی
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رشد ماهانه پایه پولی و نقدینگی
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نسبت پول به شبه پول
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خالص دارایی های خارجی بانک مرکزی  خالص بدهی بخش دولتی به بانک مرکزی بدهی بانک ها به بانک مرکزی خالص سایر 

سهم اجزای پایه پولی از سمت منابع

انپایدرپولیپايهتغییراتاصلیعاملمرکزی،بانکگزارشبه
کبانمطالباتخالصقبل،سالپایانبهنسبت1401سالخرداد ماه
دردرصدواحد16.7معادلفزايندهسهمیبادولتیبخشازمرکزی
شدهادیمتغيرسهمافزایشعاملمهم ترین.استبودهپولیپايهرشد
اسطهوبهمرکزیبانکنزددولتسپرده هایکاهشپولی،پايهرشددر

هبود(خردادواردیبهشتماهدوبهمربوط)یارانه هاتوزیعطرحاجرای
دارایی هایخالصاقلام،سایرخالصسهماجزایهمچنین.است

اهندهکنقشیبانک ها،ازمرکزیبانکمطالباتومرکزیبانکخارجی
کاهشدلیلمهمترینکهداشته اند،خردادماهدرپوليپايهرشددر

جمحکاهشپولی،پایهرشددرمرکزیبانکاقلامسایرخالصسهم
بهلازم.استبودهدولتبدهیاوراقفروشو(ریپو)بازبازارعملیات

سهمدولتیبخشازمرکزیبانکمطالباتخالص80دههاستذکر
خارجیدارایی هایخالصواستنداشتهپولیپایهرشددرچندانی

بانکدارایی هایخالصافزایشبادرواقع.استبودهعاملمهم ترین
شورکبهنفتفروشازحاصلارزهایسرازیرشدنسبببهکهمرکزی
ردمرکزیبانکبهدولتیبخشبدهی هایخالصسهمازاست،بوده
.استشدهکاستهپولیپایه
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ارزش بازار بورس به نقدینگی

.تداشخواهدادامهکاهشاینبین المللیمذاکراتدرموفقیتعدمدرصورتویافتهکاهشنقدینگیبهبازارارزشقبلماهپیش بینیبراساس
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ماهانه-(پول و شبه پول)ارزش بازار بورس به نقدینگی خط رگرسیون
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1395تورم نقطه به نقطه مصرف کننده بر مبنای سال پایه 
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شاخص كل خط رگرسیون
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نرخ تورم ماهانه خانوارهای کشور و نرخ دلار

رویفشارشاهدهمچنانقیمتی،اصلاحاتازگذرازپس
رلکنتارزنرخکهاستدرحالیاینبوده ایم،تیرماهدرقیمت ها

مدتآنکنترلوین،مذاکراتدرگشایشعدمدرصورتوشده
.نمی انجامدطولبهزیادی
نرخبرراخودتاثیرادامه،درتورمیانتظاراتوقیمت هاافزایش

نآجهششود،بیشترارزبازارکنترلهرچهوگذاشتخواهدارز
.بودخواهدشدیدتر

رحالدالویت بندیوکشوراقتصادمتعددمعضلاتبهتوجهبا
ودارددیزیااهمیتارزنرختثبیتسیاستگذاری،سیستمحاضر

نایوداشتنخواهیمارزنرخدرتوجهیقابلرشدکوتاه مدتدر
.دادخواهدادامهخودصعودیمسیربهآهستهمتغیر

دستمزدبهیوابستگعلتبهکارگرانوکارمندانجملهازجامعهاززیادیبخشرفاهوشدهاجتماعیقشربندیدرتغییرموجبتورمافزایش
می شودجامعهدرآمدوثروتکاهشبهمنجراقتصادیلحاظبهتنهانهتورم.می یابدکاهشروز به روزآنانثروتواستکردهسقوطثابت،
!!!....شودعمیقبحرانیبهمنجرمی تواندوکردهنابودراجامعهپیشرفتانگیزهوبهره وریدرنهایتبلکه
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مقایسه نرخ تورم سالانه، نقطه به نقطه و ماهانه دوماه اخیر 

تورمواستداشتهافزایشماهانهتورمجزبهتورمیشاخص هایتمامیتیرماهدر
حاتاصلاازمتاثرقیمت هایکبارهبهافزایششدنلحاظعلتبهماهتیرماهانه
علتبهآنبودنکمترلذاوکردهپیداکاهشخرداد،آماردرگذشتهدوماهقیمتی
ماهانهرمتوبیشترینآمار،مرکزگزارشبراساس.استنبودهاقتصادمناسبعملکرد

باآشامیدنی هاوخوراکی هاو%5.8بارستورانوهتل،%6.1بادرمانوبهداشتگروهبرای
مرغخمتوپنیرشیر،ماکیان،سفید،قرمز،گوشت"خصوصایندر.استشدهثبت5.7%

.داشته اندآشامیدنی هاوخوراکی هاگروهدرراقیمتافزایشبیشترین
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1401نرخ تورم ماهانه و سالانه به تفکیک دهک های هزینه ای در فروردین 

بررسی  دوهررد.کرده اندتجربهرابالاتریرفاهکاهشبالتبعوشدندمتاثرقیمت هاافزایشازبیشترکم درآمددهک هایهمچنانبالا،نمودارهایبراساس
:استشدهثبتزیرترتیببهتورمنرخبیشترینماهه،12ونقطهبهنقطهصورتبهتورم
:نقطهبهنقطهتورم

%49:کفشوپوشاک%84.7:رستورانوهتل%87:آشامیدنی هاوخوراکی ها
:ماهه12تورم
%48.7:کفشوپوشاک%55.1:آشامیدنی هاوخوراکی ها%65.9:رستورانوهتل
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مصارفدر یک نگاه1400و 1401بودجه 
هزار میلیارد تومان

:مصارف عمومی

1,394

999: جاری

(72)%

260: عمرانی

(19)%

135: تملک دارایی مالی

(10)%

919
(72)%

176
(19)%

183
(10)%

1,278
9%

:منابع عمومی

1,394

698: درآمدها
(50)%

%(38)532: درآمدهای مالیاتی

%(0.1)2: کمک های اجتماعی

%(12)163: مالکیت دولت

%(6)89: فروش کالا و خدمات

%(1)15: جرایم و خسارات

%(4)56: متفرقه

واگذاری دارایی های 
520: سرمایه ای

(37)%

%(27)382: نفت و گاز

%(2)33: اموال منقول و غیرمنقول

%(0.04)0.5: واگذاری طرح های تملک دارایی سرمایه ای

واگذاری دارایی های
177: مالی

(13)%

%(6)88: اوراق مالی اسلامی

%(0.004)0.1: تسهیلات خارجی

%(0.1)2: اصل وام و کمک های بلاعوض

%(5)71: واگذاری شرکت های دولتی

%(0.08)1: سایر

1,278

455
(36)%

396
(31)%

427
(33)%

330(26)%

1.7(0.1)%

2(0.13)%

256(20)%

1(0.1)%

0.1(0.004)%

96(7)%

68(5)%

14(1)%

82(6)%

133(10)%

1(0.08)%

46(4)%

349(27)%

-301: تراز عملیاتی

464-

خالص واگذاری دارایی)تراز مالی 
42(: مالی

245

خالص فروش )تراز سرمایه ای 
260(: سرمایه

219

منابع
هزار میلیارد تومان

:  راهنما
سهم هر بخش نسبت به منابع و مصارف عمومی)%( : 
ارقام گرد شده اند/ رشد نسبت به سال قبل : 

1400ارقام بودجه 

9%

53%

31%

59-%

61%

18%

71%

32%

32-%

7%

34-%

0%

28%

72-%

26-%

9%

28-%

50-%

9%

48%

26-%

35-%

18% 83-%
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درآمدهای نفتی و مالیاتی در قوانین بودجه

به باشدمینفتیدرآمدهایبهوابستهزیادیحدودتامالیات،دریافتوجودباایراناقتصاد
ورژیانمنابعبهنبودنوابستهبرتاکیدباوجوداخیردههیکتحریم هایطیکهطوری
ملی،رآمددوداشتهعقبگردایراناقتصادبین المللی،عرصهدرتکنولوژیروبه جلویحرکت
لتعبهدولتبودجه.استداشتهملاحظه ایقابلکاهشکشوردرسرمایه گذاریومصرف
الحدرعینومالیتامینبهینهشیوه هایازبهره گیریعدمومالیاتینظامکاراییعدم

درخللیایجادمحضبهتاآوردهوجودبهراشرایطیگاز،ونفتدرآمدبهبودنوابسته
سیاست هایموجودکسریرفعبرایوشدهمشکلدچاردرآمدتامینسیاسی،شرایط
تقاضایطرفدرنتیجه.می شوداتخاذاوراقفروشمانندبلندمدتدرتورم زاومقطعی
مالیست هایسیابالتبعوعملکردپیش بینیدربودجهقدرتوشدهتغییردچارنیزاقتصاد

عمومیسطحافزایشودیدهآسیباقتصادیرشدوتولیددرنهایت.می رودسوالزیر
منابعازنفتیدرآمدهایسهمرونداگرچهگذشتهسال10طیدر.می یابدادامهقیمت ها
بهینهبعمناجایگزینیسیاستدرمقابلامااستبودهنزولیبودجهقوانیندردولتعمومی
زنیعمومیمنابعازمالیاتیدرآمدهایسهمطرفیازونداشتهخوبیپیشرفتدرآمدی
خودشوتقبهنفتیدرآمدهایبهکشوروابستگیهمچنانونداشتهتوجهیقابلتغییرات

ایشافز تولیدی،زیرساخت هایتقویتباهمراهسیاستاینکهاستنیازوماندهباقی
نوینشیوه هایازبهره گیریوخارجیسرمایه گذاربیشترجذببرایبین المللیتعاملات

.گیردقرارتوجهموردبیشتربعدسال هایبودجهتدویندرمالیات گیری،

37%

47%

30%

37%
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25%
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منابع حاصل از فروش و واگذاری انواع اوراق مالی و اسلامی در قوانین بودجه 

مالیاوراقفروشمحلازدولتدرآمدهایسهماخیردههطیعمدتا
رفعرایبموقتیابزاریمی تواندنوعیبهکهیافتهافزایشسهامواسلامی
رارآمدداصطلاحنمی توانعمدتا.گرفتدرنظرتورمکنترلوبودجهکسری
داراییواگذاری)آننامازکههمان طوروگرفتدرنظربخشاینبرای
امثالهموسهامآن هابهمردمازقرضدرقبالدولتپیداست،(مالی

فروشمحلازهرآنچهبودجه ایمنابعتقسیم بندیدردرواقعومی دهد
اوراقسهمکاهشوجودبا.استدرآمدنباشد،استقراضیاوکشورسرمایه

درصد100بالایتحققدادهرخواقعیتدرآنچهدولت،عمومیدرآمدهایاز
موردبعدیبخشدرموضوعاین.استبودهاخیرسالیانطیبخشایندر

.استگرفتهقراربررسی

0% 0%

2% 3%
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14%

10% 10% 10%
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10%

6%
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سهم فروش اوراق مالی از منابع عمومی دولت
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میتامین مالی از بازار سرمایه و انتشار اوراق مالی و اسلا
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تامین مالی تحقق یافته دولت از بازار سرمایه و انتشار اوراق مالی اسلامی
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تامین مالی دولت از بازار سرمایه و اوراق مالی اسلامی طبق قوانین بودجه

بازار سرمایه انتشار اوراق مالی اسلامی

دراسلامیمالیاوراقانتشارسهمبودجه،کسریافزایشبااخیرسال4طی
12،105باترتیببه،1400و1398،1399سال هایدرویافتهافزایشبودجه

اشتهدرشدبودجهقانوندراوراقانتشارقبل،سالبهنسبترشددرصد51و
درصد164و191،230ترتیببهسال هاهمیندرکهاستدرحالیاین.است
اقدامشدهپیش بینیحدازبیشترمراتببهدولتویافتهتحققاوراقانتشار

داماقاین.استکردهاسلامیاوراقانتشارمحلازخودبودجهکسریرفعبه
بهمنجرنفتیدرآمدهایبی ثباتیونشدهپیش بینیبودجهکسریشرایطدر

.شتداخواهدپیدرراپولیپایهافزایشوشدهبعدسال هایبهتورمپرتاب
منافعونمانددراماندولتدخالتگزندازنیزسرمایهبازاردیگرطرفیاز

سهامفروشوبازارتقویتبابلکهنشدمحققسهامفروشدرخصوصی سازی
تامردماعتماد،1399سالدردولتهدفازبالاتردرصد570میزانبهدولتی
237نیز،1398سالدراستذکربهلازم.رفتدستازبازاربهزیادیحد

درامسهفروشازمالیتامینبودجه،درشدهپیش بینیرقمازبالاتردرصد
.استگرفتهصورتسرمایهبازار
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هزینه های جاری و عمرانی در قوانین بودجه

برعلاوهکهاستکلتقاضایاجزایمهمترینازیکیدولتتقاضای
سیاست گذاری هایدربسزایینقشقیمت هاسطحبرتاثیرگذاری
طیدولتخرجودخل.دارداقتصادیرشدوتحریکجهتدراقتصادی

هبمنجرتنهاونبودهاقتصادیرشدافزایشبامتناسباخیردهه
لدرحاواقعیت هایوارقاموآمارازکهآنچیزی.استشدهتورمافزایش
ریسرمایه گذاوخصوصیبخشنهاییمصرفکاهشپیداست،حاضر
دههیکطیدرمقابلاست،کشوراقتصاددراستهلاکافزایشباهمراه
درافزایشیروندیعمومیمصارفازدولتجاریهزینه هایسهماخیر

درجهتمحرکیعنوانبهعمرانیبودجهسهموداشتهبودجهقوانین
ازنیزکاستهلااینکهویژهبه.استیافتهکاهشسرمایه گذاریافزایش

دردتولیازبخشیسرمایه گذاریعدموگرفتهسبقتسرمایه گذاری
رشدنبودناپایداروبهره وریکاهشبهمنجرتوسعهوتحقیقوسرمایه

.استشدهاقتصادی
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تراز عملیاتی

ودجه ایبنظامنیافتنتحققنفت،بهمتکیدرآمدیساختار
مخارجیساختاروبهینهصورتبهمالیاتبرمبتنی

هبایراناقتصادبرایرامزمنیبودجهکسرینامناسب،
طوربهاخیرسال هایطیآنروندواستداشتههمراه
حققتبودجهکسریعمدهطوربه.استبودهافزایشیمداوم
کردنوضعواستبودهشدهپیش بینیمیزانازبالاتریافته
دولتهزینه هایساختاردرجدیتغییراتنیازمندآنروند
شتنواصطکاکبخشایندراصلاحاتانجاماگرچه.است

امادارد،همراهبهذی نفعانمختلفلایه هایدرراسیاسی
ایبر دیگریبهینهراه حلبخش،اینبهاساسیتوجهجز
یشتربتخریبازجلوگیریوبودجهکسریبهبودتورم،رفع

!!نیستاقتصاد
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درصد تحقق اقلام بودجه

1390139113921393139413951396139713981399

7674728492979310290102منابع عمومی دولت

61615889717770718081منابع اختصاصی دولت

89877797889599879297درآمد

9661977911994781033038واگذاری دارایی سرمایه ای

1874425663108112151188152واگذاری دارایی مالی

73747481888785888696مصارف عمومی

61615789817972738394مصارف اختصاصی

918992921009495929399هزینه ای

71364058505757675677تملک دارایی سرمایه ای

21142349193739388100تملک دارایی مالی
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1401حذف ارز ترجیحی و یارانه در سال 

دلارمیلیارد۱۵.۱رقماینازکهرسیدهدلارمیلیارد۱۹.۶بهگذشتهسالپایاندراساسیکالاهایوارداتگمرک،گزارشبراساس
18حدودبگیریم،درنظر%20را1401سالدراساسیکالاهایجهانیتورممتوسطچنانچه.استتومانی۴۲۰۰ارزباوارداتبهمربوط
تومانی4200ارزاختلافاحتساببادیگرطرفیاز.گرفتدرنظرمی توانجدیدسالبرایتومانی4200ارزباوارداتبرایدلارمیلیارد

حالتدراگرحال.می شودآزادتومان4200ارزحذفبادولت،منابعازتومانمیلیارد392,000حدود،(تومان26000)نیماییارزو
سالطیدراعلامینفرمیلیون78برای(هزارتومانی400و300یارانهپرداختمتوسط)یارانهتومانهزار320میزانخوش بینانه

نیزتومانمیلیارد161میزانبه،1401بودجهدردیگرطرفیازداشت،خواهدهزینهدولتبرایتومانمیلیارد300,000حدودشود،واریز
تلافاخکه.استشدهدادهاختصاصپزشکیتجهیزاتودارواساسی،کالاهایوارداتبرایترجیحیارزحذفآزادشدهمنابعمحلاز
.می روددولتجیببهنوعیبهکهشدخواهدتومانمیلیارد92,000حدوددولت،آزادشدهمنابعونقدییارانهباهمراهآن

تاسضروریخصوصدراینونشدهگفتهبودجهدرزیادیجزئیاتمردمرفاهجهتدرآنمصرفمحلوآزادشدهمنابعدرخصوص
گفتبایدبودجه ریزیماحصلتحلیلدردرنهایت.باشدداشتهبیشتریشفافیتمحلاینازخودمصارفدرخصوصدولتکه

رغمبهجزئیات،دراختلاف نظرازفارغونبودهمثبتجامعهدرحاضردرحالوگذشتهسال هایطیدولتمالیعملکردخروجی
.استنشدهحاصلدرخورتوجهینتایجبودجه،درساختاریاصلاحادعاهای
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(بانک مرکزی)متوسط قیمت خرید و فروش یک متر مربع واحد مسکونی در تهران 
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(کزیمرکز آمار و بانک مر )متوسط قیمت خرید و فروش یک متر مربع واحد مسکونی در تهران 
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متوسط قیمت خرید و فروش یک متر مربع واحد مسکونی در تهران رشد 
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(دلاری)قیمت خرید و فروش یک متر مربع واحد مسکونی در تهران 
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درحالیاین،می باشد(14.3%)متر60تا50مانندپایین ترمتراژهایباخانه هایبهمربوطتقاضابیشترینهمچنان،1401تیرماهدر
.استبودهروبه روتقاضاافزایشباقبلدوماهنسبتبهمتری70-80متراژکهاست
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انحجم معاملات و متوسط قیمت هر مترمربع واحد مسکونی در تهر 

ینبیشترمرکزی،بانکگزارشبراساس
در،1401 ماهتیردرمسکنمعاملات
اتفاقمعاملهفقره1,502ثبتبا5منطقه
.استافتاده

متقیمتوسطمیزانبیشترینهمچنین
ونیمسکواحدزیربنایمربعمترهراعلامی
83درحدود1منطقهبهمربوطشدهمعامله
آن،کمترینوتومانهزار749ومیلیون
تومانهزار778ومیلیون20با18منطقه
.است
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قبلروند رشد قیمت مسکن معامله شده و اجاره بها در تهران نسبت به ماه مشابه سال

0.00%

10.00%

20.00%

30.00%

40.00%

50.00%

60.00%

0.00%

20.00%

40.00%

60.00%

80.00%

100.00%

120.00%

140.00%

ن 
ردی

فرو داد
خر

داد
مر مهر آذر

من
به

ن 
ردی

فرو داد
خر

داد
مر مهر آذر

من
به

ن 
ردی

فرو داد
خر

داد
مر مهر آذر

من
به

ن 
ردی

فرو داد
خر

داد
مر مهر آذر

من
به

ن 
ردی

فرو داد
خر

داد
مر مهر آذر

من
به

ن 
ردی

فرو داد
خر

1396 1397 1398 1399 1400 1401

اره
اج

شد 
خ ر

نر

کن
مس

ت 
یم

د ق
رش

خ 
نر

نرخ رشد قیمت مسکن نسبت به ماه مشابه سال قبل نرخ رشد اجاره در تهران نسبت به ماه مشابه سال قبل



32

ارزش بازار بورس اوراق بهادار به مسکن
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1401-05-18, 6.88
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1401-05-18, 2.06
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ارزش بازار بورس اوراق بهادار به سکه
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(ماهانه و هفتگی)ارزش بازار بورس به دلار

اتیبی ثبودلارنرخنوساناتازمتاثربهاداراوراقبورسبازاردلاریارزش
درموفقیتعدمدرصورتورسیدهخودهفتگیکفبهبازار،درموجود

تحرکخودروندخطسمتبهسپسوشکستهراخودکفوین،مذاکرات
.کردخواهد
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ارزش دلاری بورس اوراق بهادار خط رگرسیون
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37

تحلیل بازار سرمایه

ارزش بازاربازار
(میلیارد تومان)

نرخ دلار محلی 
(تومان)

ارزش دلاری بازار 
(میلیارد دلار)

5,272,00331,120169ارزش روز بازار بورس
1,056,37431,12034ارزش روز بازار فرابورس

6,328,37731,120203(1401مرداد 19در تاریخ )جمع کل 
ده کسر می گردد ارزش بازار سهام عرضه اولیه ش

1,119,05331,12036(بازار بورس)1401لغایت مرداد 92از دی ماه 

ده کسر می گردد ارزش بازار سهام عرضه اولیه ش
826,35531,12027(بازار فرابورس)1401لغایت مرداد 92از دی ماه 

جمع کل پس از کسورات
4,382,96931,120141(1401مرداد 19در تاریخ )

536,0003,000179(92دی )بازار بورس و فرابورس 2جمع کل 

9,178,90721,996417(99مرداد 19)بازار بورس و فرابورس 2جمع کل 

%-21(دلار)92بازار امروز نسبت به سقف دی ماه ( افت/رشد)اختلاف 

میلیارد203به(فرابورسوبورسمجموع)بازارامروزدلاریارزش
شاخصافت.استبودهکاهشیگذشتهماهبهنسبتورسیدهدلار
.استادعااینبرتائیدیمهرشده،یادمدتطیکل
179بازارارزش(99سالرونقازپیش)بازاررونقدورهآخریندر

.استبودهدلارمیلیارد
(نماد54)بورستابلویدودرجدیدنماد163گذشتهسال9طی
دلاریارزش.شده انداولیهعرضهوپذیرش(نماد109)فرابورسو

.می باشددلارمیلیارد63حدودشرکت هااین
بهبازاردلاریارزشکهمی بینیممذکوررقمکسربابنابراین
.استرسیده92سالسقفازپائین ترسطوحی
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ورسنرخ سود بین بانکی در مقایسه با شاخص کل ب

خصوصدرمرکزیبانکگزارشبه
اه،خردادمدربین بانکیبازارتحولات
رانهیاواریزبهواکنشدرمرکزیبانک
ویارانه هامردمی سازیطرحبهمربوط

بهاقدامآنپولیآثارتعدیلبه منظور
ازببازارعملیاتحجمتدریجیکاهش

سویاز.کردماهاینطیدر(ریپو)
یدولتحراج هایآغازبهتوجهبادیگر
بانک هادسترسدروجوهخردادماهاز
.یافتکاهشماهایندر
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شاخص کل بورس )%(نرخ بازار بین بانکی خط رگرسیون شاخص کل بورس
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کشاخص کل بورس در مقایسه با میانگین نرخ بهره بدون ریس

1399تیروخردادجزبهرو،بهرونموداربراساس
کریسبدونبهرهنرخمیانگینوکلشاخصکه
 گذارانسرمایهاعتمادونقدینگیافزایشسبببه
بازه هایدرداشته اند،افزایشهمزمانبازار،به

ریکدیگجهتخلافمتغیردوایندیگر،زمانی
سرمایهبازار1400سالانتهایدر.کرده اندحرکت

نشواکریسکبدونبهرهنرخکاهشبهتاخیربا
خنر میانگینخنثیروندمقابلدرودادهنشان
رسایازبودنمتاثرعلتبهریسک،بدونبهره

روندیموازیبازارهایواقتصادیشاخص های
پایینبامی شودپیش بینی.استداشتهکاهشی
اب.یابدافزایشکلشاخصاوراق،سودنرخآمدن
چارچوببهسرمایه گذاراناعتمادعدموجود،این

وثباتعدموکلاناقتصادسیاستگذاری
یبین المللوداخلیاقتصادوضعیتناپایداری

اربسینوسان هایدچاربازارتاشدموجبکشور
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(سالانه)رشد بازارها 
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رشد سکه رشد ارز رشد بورس
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(ماهانه)رشد بازارها 
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رشد سکه رشد ارز رشد بورس رشد مسکن
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(لگاریتمی)مسکنشاخص بورس، دلار و 

1379 1380 1381 1382 1383 1384 1385 1386 1387 1388 1389 1390 1391 1392 1393 1394 1395 1396 1397 1398 1399 1400 1401تیر 

متوسط قیمت خرید و فروش یک متر مربع واحد مسکونی در تهران دلار شاخص بورس

هرنبودصعودیبیانگرنموداراین.استکشیدهتصویربهراگذشتهسال22درارزومسکنبورس،بازار3کلیروندفوقنمودار
.استکردهثبتراقوی تریبازدهیسرمایهبازارکهبودهشکلاینبهوضعیتعموماواستبلندمدتدربازار3
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ابمسکننقطهبهنقطهرشدامروزبهتا1401سالابتدایاز
رسبووسکهارز،کهدرحالییافته،افزایشملایمیشیب
یرماهتدربخشسههرنقطهبهنقطهرشدوبودهنوساندچار

کاهشباسرمایهبازارخاصطوربه.استیافتهکاهش
میانگینلذاو(کاهشدرصدواحد17)شدهروبه روبیشتری

تهیافکاهشنقطهبهنقطهصورتبهدارایی هاسالانهرشد
ازاربواستگردشدرحالمختلفبازارهایدرنقدینگی.است

جذبرایببیشتریاستعداددیگر،بازارهاینسبتبهسرمایه
.می باشددارارانقدینگی
دارایی هاقیمتبعدیافزایش هایداشتانتظارمی توان
الایبرشدتداومودلارنرخافزایشتورمی،انتظاراتازمتاثر

.باشدنقدینگی
درتغییرعدمصورتدرنقدینگیرشدناهنجارچرخه

وضعیتویافتهادامهاقتصادیسیاستگذاری های
.دادخواهدکاهششدتبهراجامعهرفاهوسرمایه گذاری

ی و رشد نقدینگ ( مسکن-سکه-دلار-ارزش بازار بورس)مقایسه میانگین رشد سالانه دارایی ها 
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میانگین رشد دارایی ها رشد نقدینگی خط رگرسیون خط رگرسیون




